Araras-SP

Legislagao Digital

LEI COMPLEMENTAR N° 3.903, DE 6 DE OUTUBRO DE 2006

(Vide Lei Complementar n® 4.208, de 2008)
(Vide Lei Complementar n°® 45, de 2014)
(Vide Lei Complementar n° 114, de 2017)
(Vide Lei Complementar n°® 128, de 2019)

Dispde sobre o zoneamento de uso e ocupagao do solo do municipio de Araras, suas normas disciplinadoras e da outras providéncias.

Luiz Carlos Meneghetti, Prefeito Municipal de Araras, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribui¢cdes legais faz saber que a Camara
Municipal aprowou e € sancionada e promulgada a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° A presente Lei regulamenta o Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, através de construgéo, reforma, ampliagdo e utilizagdo de
edificacdes, obsenadas as disposicdes das legislacdes federal e estadual. Atende o art. 145 da Lei Orgénica do Municipio de Araras, tendo em
\ista 0s seguintes objetivos:

| - Disciplinar a localizagdo das atividades humanas dentro do municipio;

Il - Disciplinar a expansao da area urbanizada;

Il - Regular a implantag&o de edificagdo nos lotes;

IV - Regulamentar a area dos lotes em fungéo de sua utilizagao; e

V - Garantir a qualidade de vida, no tenit6rio do municipio, através da ocupagdo planejada.

Art. 2° S&o partes integrantes desta Lei os seguintes Anexos: (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 114, de 2017)

| - classificagdo de usos do solo; (Redac&o dada pela Lei Complementar n® 114, de 2017)

Il - quadro do zoneamento de uso; (Redac&o dada pela Lei Complementar n° 114, de 2017)

Il - planta de zoneamento de uso (escala 1:10.000); (Redag&o dada pela Lei Complementar n° 114, de 2017)

lI-A - planta de zoneamento de uso de area de terras (escala 1:10.000); (Redag&o dada pela Lei Complementar n° 114, de 2017)
IV - glossario de palawras, siglas e termos utilizados nesta Lei. (Redac&o dada pela Lei Complementar n° 114, de 2017)

§ 1° Todos os anexos serdo arquivados na Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente e as cépias terdo validade
com a rubrica do Secretario da referida pasta.

§2° Anexo lll fica codificado sob n° 011/2019. (Redac&o dada pela Lei Complementar n® 159, de 2020)

§ 3° Fica excluida do Anexo lll, codificado sob n° 006/2011, a ZEU — Zona de Expansdo Urbana — caracterizada pela gleba “C’, com
129.427,97 m?, parte da matricula 29.549, nos termos do levantamento topografico planialtimétrico apensado no Processo PM de Araras n° 250,
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de 11 de janeiro de 2011. (Incluido pela Lei Complementar n® 13, de 2011)

Art. 3° Para que se tenha a qualquer momento a viséo exata da situagéo fisica do Municipio de Araras, os anexos citados no artigo anterior
serdo atualizados periodicamente.

Art. 4° Para atender as suas finalidades, sdo sistematizados os elementos componentes do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio da seguinte forma:

| - Zoneamento de Uso;
Il - Usos.

TULO I )
DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

3 CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL EM AREAS INTEGRADAS

Art. 5° Para facilitar o planejamento e a execug&o dos senicos e das obras necessarias ao bem-estar da comunidade, o Municipio de
Araras fica, nos termos do Plano Diretor, dividido em trés macrozonas de fungdes complementares, a saber:

| - Macrozona de Presenagéo Ambiental Permanente (area rural);
Il - Macrozona de Adensamento Urbano e Presenvag&o do Patrimdnio Historico (area urbana); e
Il - Macrozona de Expans&o Urbana.

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO DE USO DO SOLO

Art. 68° As macrozonas estabelecidas no art. 5°, onde se incluem as areas rural, urbana e de expansdo urbana, obedecerdo a um
zoneamento de uso dos terrenos, quadras, lotes, edificacdes e compartimentos estabelecidos neste capitulo.

Art. 7° A delimitag&o das macrozonas e zonas tem por objetivos:

| - Incentivar, coibir ou qualificar a ocupagao, compatibilizando a capacidade de infra-estrutura e a proteg&o ao meio ambiente;

Il - Contengdo da expansé&o da area urbana que acarretar degradagéo sécioambiental;

Il - A minimizag&o dos custos de implantagdo, manutengéo e otimizagdo da infra-estrutura urbana e senicos publicos essenciais; e
IV - Ordenar o processo de expanséo territorial € o desenvohvimento do Municipio.

V — Garantir que no processo da expansé&o temitorial e desenwolvimento do municipio, areas destinadas a implantagéo de distritos
industriais, sejam incentivadas pelo Poder Publico Municipal,quanto a obsenancia das normas ambientais e das potencialidades econémicas do
municipio, valendo-se, para tanto, da lei das parcerias publico-privadas, se necessario for.

Art. 8° Para fins de Classificagdo de Uso do Solo, que determina os tipos de uso em cada Zona, adota-se o Anexo | e para fins de
condigdes especificas do Quadro de Zoneamento de Uso adota-se o Anexo Il -

Paragrafo unico. As regulamentacdes que se fizerem necessérias para detalhar cada uma das classificacbes do referido anexo serdo
fixadas por lei, ouvida a Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente.

Art. 9° Para disciplinar os usos previstos no Anexo |, as macrozonas, nos termos do Plano Diretor, ficam divididas nas seguintes zonas,
distribuidas no Anexo llI:

§ 1° A Macrozona de Preservagdo Ambiental Permanente — ZONA RURAL, fica assim subdividida:

a) zona de presenvagao permanente — ZOPP;

b) zona de uso sustentawel — ZUS;

c) zona de protegdo de atividades agricolas — ZOPAG; e

d) zona de proteg&o de mananciais - ZPM.

§ 2° A Macrozona de Adensamento Urbano e Preservaggdo do Patriménio Historico — ZONA URBANA, fica assim subdividida:
a) zona especial de presernvagdo do patriménio arquiteténico e cultural — ZEPAC (ZEPAC1, ZEPAC2 E ZEPAC3);
b) zona exclusivamente residencial — Zer (Zer1 e Zer2);

¢) zona predominantemente residencial — ZPR;

d) zona mista — ZM (ZMC - central e ZMG - geral);

€) zona industrial, comercial e de prestacdo de senigos — Z;

f) zona urbana de presenagdo permanente — ZUPP;

g) zona especial de prote¢do permanente — ZEPP;

h) zona especial de interesse social — ZEIS;

i) zona especial de transporte — ZETR; e

j) zona institucional — ZINST,
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§ 3° A Macrozona de Expansé&o Urbana fica assim subdividida:
a) zona de expansé&o urbana — ZEU;

b) zona especial do aeroporto — ZEA; e

c) zona especial de nicleos rurbanos — ZENUR.

Art. 10. A delimitacdo das zonas em que ficam divididas as macrozonas é a constante do Anexo lll, planta oficial na escala 1:10.000,
denominada Planta de Zoneamento de Uso.

Paragrafo unico. A Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, para melhor visualizag&o, procedera a delimitagao
fisica do Anexo lll, na escala de 1:5.000, das zonas ali inseridas.

Art. 11. Para cada uma das zonas definidas nas macrozonas ficam estabelecidos os usos permitidos, permissiveis e permissiveis
especiais, de acordo com o Anexo ll, denominado Quadro do Zoneamento de Uso.

§ 1° Os usos ja existentes e em desacordo com as determinagdes desta Lei s&o considerados ndo conformes, cabendo a Secretaria
Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente realizar os estudos necessarios para tomada de medidas que visem corrigir a
imegularidade.

§ 2° Nas edificagBes utilizadas por uso ndo conforme ndo serdo permitidas obras que impliquem na ampliagdo da area construida, sendo
permitidos somente os senigos necessarios a seguranga e a salubridade do edificio.

Secaoll
Macrozona de Preservagao Ambiental Permanente — Zona Rural

Subsecao |
Das Zonas De Preservagdao Permanente — ZOOP

Art. 12. As Zonas de Presenagéo Permanente — ZOPP, dewerdo garantir a protegdo total e integral dos mananciais do municipio de Araras.
Art. 13. Estdo inseridas na Zona de Presenagdo Permanente e consideradas como “non aedificandi” as areas rurais situadas:
I - Em um raio de 50 (cinqlienta) m em tomo das nascentes;

Il - Em faixa de 100 (cem) m no entomo dos lagos artificiais, medida a partir de seu nivel maximo de acumulagdo, excetuando-se os
espelhos d’agua com até 20 (vinte) ha de superficie, cuja faixa marginal sera de 50 (cinqlenta) m; e

Il - Em faixa de 30 (trinta) m de largura, em ambas as margens de todos os cursos de agua do municipio, medida a partir de seu nivel mais
alto, com excegdo do Rio Mogi-Guagu, onde esta faixa sera de 100 (cem) m.

Subsegaolll
Das Zonas de Uso Sustentavel — ZUS

Art. 14. As zonas de uso sustentawel sdo as dreas envoltérias a ZOPP (Zona de Protegcdo Permanente), destinadas a protegédo dos
recursos naturais, tais como areas com vegetagdo significativa, cdrregos, topos de morros, paisagens naturais, permitindo o uso para atividades
de lazer, recreagéo e turismo ecoldgico, desde que estas atividades ndo venham causar impacto ao ecossistema local, presenando-se sempre as
atividades agricolas.

Art. 15. Ser&o permitidas edificagcdes para os fins acima indicados, desde que a taxa de ocupag&o néo ultrapasse 4% (quatro por cento) do
terreno ou gleba, de edificagbes habitacionais, de um (1) ou dois (2) pavimentos, inclusive o témeo, bem como edificagdes habitacionais para uso
dos proprietérios ou de seus empregados, tendo como base um tereno de no minimo 2 (dois) hectares. A substituicdo da atividade agricola e a
subdivisdo em chacaras e sitios de recreio ou qualquer tipo de loteamento s&o proibidas.

Subsecao lll
Das Zonas de Protecao de Atividades Agricolas — ZOPAG

Art. 16. As Zonas de Protecdo de Atividades Agricolas abrangem as areas que se destinam a produg&o agropecuaria no municipio de
Araras.

Art. 17. Nas ZOPAG n&o serdo permitidos os desmembramentos das fazendas em chacaras ou sitios de recreio ou loteamentos.

Art. 18. A modificagéo das atividades nestas Zonas dewvera ser acompanhada de Licenciamento Ambiental especifico, de acordo com as
leis ambientais municipais, estaduais ou federais vigentes.

Art. 19. Nas ZOPAG serdo permitidas edificages habitacionais para proprietarios ou de seus empregados, de um (1) ou dois (2)
pavimentos, inclusive o térreo, desde que a taxa de ocupagdo nao ultrapasse 1% (um por cento) do terreno ou gleba.

§ 1° Quando a gleba for menor ou igual a 12,1 (doze virgula um) ha, as habitagdes deveréo ter lote minimo de 250,00 (duzentos e cinquienta)
m?, com frente minima de 10,00 (dez) metros e taxa de ocupagéo até 60% (sessenta por cento) do lote, permitidos somente para propriedades
que comprovem a necessidade de moradia para seus empregados.

§ 2° Quando a gleba for maior que 12,1 (doze virgula um) ha, as habitagdes deverdo ter lote minimo de 360,00 (trezentos e sessenta) m?,
com frente minima de 12,00 (doze) metros e taxa de ocupagdo até 50% (cinglienta por cento) do lote, permitidos somente para propriedades que
comprovem a necessidade de moradia para seus empregados.

Subsecio IV
Da Zona de Protegdao dos Mananciais — ZPM

Art. 20. A Zona de Protegdo dos Mananciais é porgao territorial do Municipio destinada a presenagéo dos cérregos que abastecem as
represas a oeste do Municipio, de acordo com o Anexo VIl do Plano Diretor.

Secaolll
Macrozona de Adensamento Urbano e Preservagao do Patriménio Histérico — Zona Urbana

Subsegaoll



Das Zonas Especiais de Preservacao do Patriménio Arquitetonico e Cultural — ZEPAC

Art. 21. Consideram-se ZEPAC areas delimitadas no entomo de cada um dos edificios de valor histérico e cultural, que se concentram na
sua maioria na porg&o do municipio compreendida entre os Ribeirdes das Fumas e das Araras. Esta porg&o do municipio contém o maior nimero
de edificios de valor arquitetonico e cultural e concentra o maior nimero de estabelecimentos comerciais localizados, sobretudo, no entomo das
principais pragas da cidade, além de residéncias témeas ou assobradadas com bom padréo de consenagéo.

Art. 22. O limite de gabarito de altura em fungdo da altura do bem histérico que se pretende presenvar, definir e personalizar a cidade de
Avraras sera definido pelo COMPHAC ou CONDEPHAAT.

Art. 23. S3o permitidos nas ZEPAC usos residenciais, comerciais, de prestacdo de senigos, institucionais, religiosos e culturais em
terrenos com area minima de 250,00 (duzentos e cinqglienta) m? e de frente minima de 10,00 (dez) m, atendidos os anexos | e Il desta Lei.

§ 1° Serdo permitidos os usos acima, em lotes com dimensdes menores, desde que aprovados e cadastrados na Prefeitura em data
anterior a da publicagado desta Lei.

§2° Em um mesmo terreno podera ser aceito o comércio de edificagbes com um (1) ou dois (2) pavimentos, inclusive o térreo (ZEPAC1),
de edificagbes com um (1) a quatro (4) pavimentos, inclusive o témreo (ZEPAC2), e de edificagdes com um (1) a dez (10) pavimentos, inclusive o
térreo (ZEPAC3), desde que ndo interfira no bem tombado, com entrada separada para unidades habitacionais ou de prestacdo de senigos
localizados no(s) pavimento(s) superior(es), cuja altura ndo ultrapasse a do bem tombado.

Art. 24. Na ZEPACS3 sera pemmissivel o uso industrial -1, mediante o Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, nos termos de legislagéo
especffica.

Subsecio Il
Das Zonas Exclusivamente Residenciais — ZER

Art. 25. Zonas Exclusivamente Residenciais sdo porgdes temitoriais do Municipio destinadas ao uso residencial de habitagdes unifamiliares
e multifamiliares de densidade construtiva baixa.

Art. 26. As ZER sao subdivididas em 2 (duas) subzonas denominadas ZER1 e ZER2.
§ 1° Nas ZER1 e ZER2, os Indices Urbanisticos s&0 os constantes nos Anexos | e II, partes integrantes desta Lei.
§2° Nas ZER2, os Parametros Urbanisticos sdo os constantes no Quadro “A”, parte integrante desta Lei.

Subsegaol lll
Das Zonas Predominantemente Residenciais — ZPR

Art. 27. Zonas Predominantemente Residenciais s&o porgdes temitoriais do Municipio destinadas ao uso residencial de habitagdes
unifamiliares e multifamiliares de densidade construtiva média.

§1° Nas ZPR, os indices Urbanisticos so os constantes no Anexo |I.

§ 2° Nas ZPR serdo permitidos e permissiveis usos residenciais e atividades comerciais, de prestagéo de senico e institucionais, cujos
usos s&o os previstos no Anexo |, parte integrante desta Lei.

Subsegao IV
Das Zonas Mistas — ZM

Art. 28. Nas Zonas Mistas sdo permitidos, permissiveis e permissiveis especiais 0s usos residenciais, comerciais, de prestagdo de
senic¢os e industriais, bem como atividades de impacto ambiental ou causadoras de incdmodos com obtengdo de licenga ambiental e de andlise
de impacto ambiental.

Paragrafo Unico. Para usos permissiveis e permissiveis especiais ha necessidade de se obter a certidao de diretriz de uso do solo.
Art. 29. A Zona Mista é subdividida em 2 (duas) subzonas, denominadas ZMC — Zona Mista Central e ZMG — Zona Mista Geral.
§ 1° Nas ZMC e ZMG, os indices Urbanisticos s&o os constantes dos Anexos | e Il, partes integrantes desta lei.

§ 2° Na Zona Mista, os usos industriais poderdo ser combinados somente com usos de comércio e de prestagdo de senigos; e com uso
industrial I-1.

Subsegao V
Das Zonas Industriais, Comerciais e de Prestacdo de Servicos -2

Art. 30. As Zonas Industriais representam por¢des do teritorio destinadas preferencialmente a usos industriais, comerciais e de prestagéo
de senicos, aceitando-se niveis de incomodidade, ou seja, fatores que perturbam a convivencia com as diversas atividades do meio urbano.

§ 1° Ao longo das Rodovias SP-330, SP-191 e Contomno de Araras, os imdweis ali localizados serdo tributados pelo municipio quando da
efetiva utilizagdo de suas areas para atividades de caracteristicas urbanas.

§ 2° Viabilizar a presenagdo de espagos nos futuros distritos industriais para implantagéo de fibra-6ptica ou outro utensilio que venha a
substitui-la, bem como dos demais instrumentos e tecnologias de comunicagdo ou n&o, aptos a garantir sistema modemo ao parque industrial
local.

Subsegao Vi
Das Zonas Urbanas de Preservagdao Permanente — ZUPP

Art. 31. S&o consideradas ZUPP faixas de no minimo 30,00 (trinta) m, em ambas as margens dos Ribeirdes das Araras e das Fumas,
excluidas as faixas desses ribeirdes ja consolidadas na zona urbana, bem como de outros coérregos no perimetro urbano, nos trechos ndo
consolidados, conforme areas identificadas no Anexo I - Planta de Zoneamento de Uso, com a finalidade de preservagdo permanente.
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Art. 32. As faixas marginais ao longo dos Ribeirdes das Araras e das Fumas passam a ser “non aedificandi” para todos os terrenos
vazios entre o curso de agua e as \vias.

Art. 33. O Poder Executivo Municipal, atraves da Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente, promowera, em
parceria com empresas privadas ou pessoas fisicas, o plantio arbdreo com espécies representativas da mata ciliar regional.

Paragrafo Unico — Serdo permitidas trilhas para caminhadas ao longo dos ribeirdes e corregos, apés projeto aprovado por 6rgdo ambiental
estadual competente.

Subsegao VI
Das Zonas Especiais de Protegio Permanente — ZEPP

Art. 34. As Zonas Especiais de Protegdo Permanente — ZEPP, deverdo garantir a protegdo ambiental de areas utilizadas para lazer, com
atividades comerciais e de prestagédo de senigos permissiveis, como o Parque Municipal Fabio da Silva Prado, o Parque Ecolégico e Cultural Dr.
Gilberto Ruegger Ometto e outros identificados no Anexo Il - Planta de Zoneamento de Uso.

Paragrafo Unico. Além da area definida no caput, poderdo ser criadas novas ZEPPs atraves de Lei especifica, na Macrozona de
Adensamento Urbano e Preservacdo do Patriménio Histérico — ZONA URBANA e de Expansdo Urbana, com dimensdes variadas, que podem
referir-se a uma edificagéo, a um parque, praga, lago ou curso de rio que, apesar de inseridos numa zona maior, pretende-se diferenciar e preservar
no conjunto do territorio.

Subsegao VI
Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 35. As Zonas Especiais de Interesse Social s&o porgBes do teritério destinadas, prioritariamente, a edificagdes de Habitagdes de
Interesse Social (HIS) ou do Mercado Popular (HMP), recuperagéo de iméweis degradados, proviséo de equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, senigo e comércio de carater local.

Paragrafo Unico. Sao areas ndo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, que ndo cumprem a fungéo social da propriedade e apresentam
potencial de urbanizagédo ou de uso, em relagdo as quais o Poder Executivo determinara o parcelamento da edificagéo ou utilizagdo compulséria
de solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado, ou exercera o direito de preferéncia para aquisicdo de imoéwel destinado a implantagéo
de conjuntos habitacionais de interesse social ou de equipamentos sociais.

Art. 36. As ZEIS s&o consideradas importante instrumento de politica urbana, visando o atendimento da populagéo de baixa renda do
municipio e deverdo ser definidas no Plano de Habitag&o Municipal.

Art. 37. Estas zonas deverdo estimular a participagéo da iniciativa privada na construgéo de habitag&o de interesse social, sendo permissivel
a construgédo de edificagcdes de até 10 (dez) pavimentos para moradias de no maximo 70,00 (setenta) m? de area util por unidade, com os
Parametros Urbanisticos constantes do Quadro “D", parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. Compreende-se por habitagdo de interesse social também os lotes urbanizados.

Subsegao IX
Das Zonas Especiais de Transporte — ZETR

Art. 38. As ZETR s&o espagos dedicados a terminais rodoviarios considerados polos geradores de trafego e que deverdo, quando da sua
implantagdo, apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga), bem como estudos detalhados de aumento de eiculos de transporte coletivo e
individual.

Subsegao X
Das Zonas Institucionais — ZINST

Art. 39. As Zonas Institucionais sdo porgles territoriais do Municipio destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos de interesse
coletivo.

Secaollll
Macrozona de Expansido Urbana

Subsecao |
Da Zona de Expansao Urbana — ZEU

Art. 40. A Zona de Expans&o Urbana é porgéo territorial do Municipio destinada ao crescimento nommal do aglomerado urbano, a ser
ocupada por edificages continuas, nos termos do Plano Diretor.

Subsecio Il
Da Zona Especial do Aerédromo — ZEA




Art. 41. A Zona Especial do Aerddromo Publico de Araras, denominado “Aeroporto Municipal Armando Américo Fachini”, situado na
Awenida Fabio da Silva Prado, esquina com a Awvenida Jodo Rossi, € a contida no “Plano Basico da Zona de Protegdo do Aerédromo e do Plano

Bésico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo Publico de Araras” nos termos da legislagéo aeronautica especifica. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n® 4.196, de 2008)

§ 1° Para efeito de zoneamento de ruido, fica definido o Aerédromo Publico de Araras, conforme determina legislag&o pertinente, sendo
mantido o comprimento da pista, limitado ao hoje existente, porém com sua expans&o ao comprimento maximo de 1.500 metros. (Redacéo dada
pela Lei Complementar n° 4.196, de 2008)

§ 2° Caso exista intengdo de mudanga de local do Aerédromo Municipal, antes deve ser prevista, aprovada, desapropriada outra area, que
dewe conter a mesma, ou maior, infra-estrutura existente no momento da transferéncia. (Redagdo dada pela Lei Complementar n® 4.196, de 2008)

§ 3° Viabilizar estudos para promowver o Aerédromo Publico Municipal a Aeroporto Municipal de Araras. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n°® 4.196, de 2008)

§ 4° Viabilizar estudos para a construgdo de area de embarque e desembarque. (Redac&o dada pela Lei Complementar n® 4.196, de 2008

Art. 42. Na ZEA n3o serdo permitidos aproweitamentos, sejam edificagdes ou qualquer tipo de implantagdes de natureza fixa ou mowel,
temporaria ou permanente, que ndo estejam de acordo com as restrigdes impostas no artigo anterior.

Subsecao lll
Das Zonas Especiais de Nucleos Rurbanos — ZENUR

Art. 43. S&o Zonas Especiais de protegdo aos Nucleos Rurbanos do Municipio de Araras, nos termos do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DOS USOS

Secaoll
Dos Usos Permitidos, Permissiveis e Permissiveis Especiais

Art. 44. Para cada uma das zonas definidas nas areas urbanas e de expansao urbana ficam estabelecidos os usos permitidos, permissiveis
e permissiveis especiais, de acordo com o Anexo Il denominado Quadro do Zoneamento de Uso.

§ 1° Definem-se por Usos Permitidos aqueles relativos a atividades que, para serem implantadas, dependem exclusivamente da aprovagdo
do projeto e da expedigéo de alvara de construggo e licenga de funcionamento, diretamente pelo érgdo competente da Prefeitura;

§ 2° Definem-se por Usos Permissiveis aqueles que, para serem implantados na area em questdo dependem, além do estabelecido para
Uso Permitido, de estudo prévio dos 6rgéos da Administracéo Publica Municipal, das condi¢des de localizag&o, do tipo e do nivel de instalagcdo e
do seu relacionamento com os demais usos existentes na zona, com anuéncia do Chefe do Executivo;

§ 3° Definem-se Usos Permissiveis Especiais aqueles que, para serem implantados na area em questdo dependem, além do estabelecido
para Uso Pemnitido, de estudo prévio dos 6rgdos da Administragdo Publica Municipal, das condigdes de localizagdo, do tipo e do nivel de
instalagdo e do seu relacionamento com os demais usos existentes na zona, bem como de parecer favoravel do Grupo Interdisciplinar de Analise —
GIA e anuéncia do Chefe do Executivo.

§ 4° Fica expressamente proibida a edificagcéo para além do alinhamento predial, excetuando-se os beirais e marquises que deverdo ter
largura méaxima de 1,00 metro, altura minima de 2,60 metros em relag&o ao piso e, obrigatoriamente, com calhas para coleta de aguas pluMais e
condutores embutidos, com saida direta na sarjeta. (Incluido pela Lei Complementar n°® 4.266, de 2009

Art. 45. Em todas as zonas que contenham usos permissiveis e permissiveis especiais, para andlise de pedidos desses usos ha
necessidade de apresentar a certidéo de diretrizes de uso e ocupagéo do solo.

§ 1° O interessado dewera requerer a certiddo de diretrizes para \iabilidade ou ndo da sua atividade, apresentando para este fim os
seguintes elementos:

| - Requerimento assinado pelo interessado ou seu representante legal (com o n° do CPF e RG);
Il - Descrigao da atividade pretendida; e
Il - Croqui de localizagdo com indicag&o do nimero da referéncia cadastral do imovel.

IV — certidao favoravel do SAEMA quanto ao abastecimento de agua e afastamento do esgoto sanitério, quando se tratar de edificios
residenciais e/ou comerciais acima de 15 unidades. (Incluido pela Lei Complementar n°® 4.081, de 2007)

§ 2° A Secretaria Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente fomecera as diretrizes para o uso ou ndo, dentro do prazo de até
60 (sessenta) dias, a partir da apresentagdo do pedido do interessado.

§ 3° Se deferido, a certiddo de diretrizes tera validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Secaol ll
Das Normas Para Construgao de Edificagoes que Abriguem o Uso “R” - Residencial

Art. 46. Quando da construgdo de edificios de 4 (quatro) a 15 (quinze) pavimentos, a densidade liquida da quadra ndo podera ultrapassar
400 habitantes por hectare.

Art. 47. As edificagbes de uso “R" terdo vaga de estacionamento de weiculos, coberta ou ndo, na proporgdo de 1 (uma) para cada unidade
auténoma com area Util construida de até 100,00 (cem) m? e de no minimo 2 (duas) para cada unidade auténoma com érea (til construida acima
de 100,00 (cem) m?2

§ 1° A area minima por vaga, incluindo os eventuais acessos internos a mesma, é de 15,00 (quinze) m?

§ 2° No caso de residéncia unifamiliar, a construgéo da vaga de estacionamento fica a critério do proprietario.
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Art. 48. Para o uso Residencial (R), os Parametros Urbanisticos s&o os constantes do Quadro “B”, parte integrante desta Lei.
Paragrafo unico. As edificagbes de uso “R’ poderéo ter no méximo 15 pavimentos ou gabarito de altura de no méximo 70,00 (setenta) m.

Secao lll
Das Normas Para Construgao de Edificagoes que Abriguem os Usos “C” - Comercial E “Ps” - Prestagado de Servigo

Art. 49. O numero de unidades auténomas “C’ e “PS”, conforme indice de densidade liquida da quadra, equivale a 1,4 do valor relativo ao
uso “R’ para o mesmo local.

Art. 50. As edificagdes de uso “C’ e “PS” terdo vaga de estacionamento de weiculos, coberta ou ndo, para cada 50,00 (cinqlenta) m? ou
fragdo de area Util construida, com um minimo de 1 (uma) vaga para cada unidade auténoma, excetuando-se edificagdes de até dois pavimentos.

§ 1° A area minima por vaga, incluindo os eventuais acessos intemos a mesma, € de 15,00 (quinze) m?

§ 2° Nas edificagdes de 1 (um) e 2 (dois) pavimentos, a taxa de ocupagdo maxima ndo dispensa a obsenancia das normas sanitarias, no
que diz respeito as areas minimas de ventilac&o e iluminagé&o.

§ 3° Quando se tratar de atividades geradoras de trafego intenso de eiculos, mediante o Estudo de Impacto de Vizinhanga, devera ser
reservada no minimo 1 (uma) vaga para cada 25 (vinte e cinco) m? ou frag&o de area construida, qualquer que seja a metragem desta, seguindo-se
critérios do 6rgdo municipal competente.

§ 4° As vagas resenadas em faixa privativa, localizadas na divisa com a via publica e acessadas diretamente, terdo dimensdes minimas de
5,00 (cinco) m nos seus alinhamentos laterais e de 2,25 (dois virgula vinte e cinco) m na distancia entre eles, ndo se aplicando, neste caso, o
disposto no § 1° deste artigo.

Art. 51. Para os usos Comercial (C) e Prestagdo de Senigo (PS), os Pardmetros Urbanisticos s&o os constantes no Quadro “C’, parte
integrante desta Lei.

§ 1° As edificagbes de uso “C’ e “PS” poderdo ter no maximo 15 pavimentos ou gabarito de altura de no maximo 70,00 (setenta) m.

(Renumerado do paragrafo unico pela Lei Complementar n° 128, de 2019)

§ 2° Fica permitida a regularizag&o de edificacdes erigidas em desacordo com os Parametros Urbanisticos contidos no Quadro “C’ desta
Lei, por um prazo de 120 dias a partir da publicagéo desta Lei. (Incluido pela Lei Complementar n® 128, de 2019

Secgdo IV
Das Normas Sobre Construgao de Edificagoes Em Torno da Praga Barao de Araras

Art. 52. S¢ serdo autorizadas as construgbes em tomo da Praca Baréo de Araras da Macrozona de Adensamento Urbano e Presenacéo do
Patriménio Histérico — ZONA URBANA, Zona Especial de Presenac&o do Patriménio Arquitetdnico e Cultural — ZEPAC1, que sejam destinadas a
atividades comerciais, de prestacdo de senicos, institucionais, recreativas, mista e residenciais, de interesse da coletividade.

§ 1° As construgdes terdo no maximo 2 (dois) pavimentos ou gabarito de altura definido pelo COMPHAC.

§ 2° As construgdes de uso misto terdo o pavimento térreo obrigatoriamente destinado as atividades comerciais ou de prestacdo de
senicos e obedecerdo ainda aos seguintes requisitos:

a) Nao sera pemitida a utilizag&o de residéncia com outro uso no mesmo pavimento;
b) Os acessos as unidades de usos diversos serdo independentes.

§ 3° As construgdes comerciais, de prestagdo de senigo e mistas poderdo ser dotadas de marquise, que obedecerdo as seguintes
condigbes:

a) Sera construida de material incombustivel;
b) Tera balango méaximo de 2/3 (dois tergos) da largura do passeio e altura minima de 4,00 (quatro) metros;

c) Dewera pemitir o escoamento de aguas pluviais exclusivamente para dentro dos limites da construgdo ou do lote, sendo as aguas
encaminhadas para a sarjeta do logradouro publicos encaminhadas para o logradouro perto dos limites da construgdo mediante canalizag&o sob o
passeio.

Art. 53. Os projetos para construgdo de que trata o art. 52 desta Lei, além da aprovagdo regular, deverdo ser submetidos a andlise préva e
parecer favoravel do COMPHAC.

Art. 54. Nas construgdes em desacordo com esta se¢do somente seréo permitidas obras de reparo ou reforma, desde que ndo ampliem a
area construida e tenham por finalidade atender as condi¢des de higiene e manter a fachada do edificio.

Segao V
Das Normas Para Instalagdo e Funcionamento de Estabelecimentos Comerciais e de Prestacdo de Servigos Nos Nucleos
Habitacionais Populares

Art. 55. Fica o Executivo Municipal devidamente autorizado a conceder licenga para a instalagéo e funcionamento de estabelecimentos
comerciais e de prestagdo de senicos nos nucleos habitacionais populares do Municipio de Araras, inclusive naqueles implantados mediante o
Sistema de Lotes Urbanizados, desde que obedecidas as exigéncias e disposi¢cdes da presente Lei.

Art. 56. A licenga objeto do artigo anterior desta Lei podera ser concedida para o desenvohvimento de atividades comerciais e de prestagéo
de senicos, sendo permitido, também, o uso residencial no imowel, respeitados os seguintes critérios:

| - Nos nlcleos habitacionais populares sdo permitidos os usos C-1 e PS-1; permissivel os usos C-2 e PS-2 e pemissiveis especiais os
usos C-3 e C4 e PS-3 e PS4, de acordo com a Classificagdo de Usos do Solo - Anexo | -

§ 1° E autorizada a instalacso de estabelecimentos de comércio e de prestagdo de senigos, obedecidas as disposicdes da legislacso
aplicawel, desde que ndo perturbem a tranquilidade e o sossego publico e nem gerem ruidos, odores ou emissdo de gases nocivos a parte
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residencial.
§2° E vedada a instalacdo de boates, discotecas, danceterias e similares.

Art. 57. Os proprietarios de imdweis localizados nos Nucleos Habitacionais Populares, para habilitarem-se e obterem a competente licenga
para exploragdo das atividades comerciais e de prestagdo de senigos objeto desta Lei, deverdo obrigatoriamente cumprir as seguintes exigéncias:

| - Requerimento enderegado ao Poder Executivo Municipal, solicitando a licenga respectiva e devidamente instruido com:

a) copia autenticada do documento de venda e compra do iméwvel, com a devida quitagdo junto ao agente financeiro a que estiver vinculado
ou autorizagdo expressa do agente financeiro para o uso comercial e de prestagdo de senigos ou misto do imowel.

b) projeto de adaptacéo, ampliagéo ou construgéo regularmente aprovado pela engenharia sanitéria e prefeitura, além de \istoria do corpo de
bombeiros, quando for o caso;

c) copia dos atos constitutivos da empresa, devidamente registrados na JUCESP e suas posteriores alteragdes, inscrigdo no CNPJ/MF e
inscrigdo estadual, quando for o caso;

d) inscrigdo no cadastro municipal da indUstria, comércio e prestadores de senigos;

e) demonstrag&o, no projeto respectivo, de que o uso do imbvel sera preferencialmente misto, respeitando-se o uso residencial e desde que

a natureza da outra atividade assim permita. (Redagc&o dada pela Lei Complementar n® 3, de 2010)

Art. 58. Fica expressamente vedado dar outra destinagéo ao imowel que nédo seja aquela constante do Alvara de Funcionamento expedido
pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal, sob pena de imediata interdi¢gdo do estabelecimento.

Segdo VI
Das Normas Para Construgao e Instalagdo de Postos Revendedores de Combustiveis Com Finalidade Automotiva

Art. 59. A construcdo e instalacdo ou relocagdo de postos revendedores de combustiveis para fins automotivos terdo seus projetos
regularmente aprovados, mediante o cumprimento da legislagdo especifica sobre construgdes e zoneamento de uso do solo, desde que sejam
obedecidas as seguintes normas:

| - Distancia minima de 30,00 (trinta) m, a partir do alinhamento predial, de asilos, creches, hospitais, escolas, quartéis, templos religiosos e
congéneres;

Il - Distancia minima de 50,00 (cinglienta) m dos trevos e viadutos, quando localizados nas principais vias de acesso ou saida da cidade;

Il - o temreno dewvera possuir, no minimo, 40,00 metros de testada para a principal via publica e area minima de 800,00 metros quadrados;

(Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 4.266, de 2009)

IV - Recuo minimo de 4,00 (quatro) metros do alinhamento predial para a instalagdo das bombas de abastecimento, excetuando-se a
projecao da cobertura. (Redac&o dada pela Lei Complementar n® 4.266, de 2009

§ 1° Constituem-se em postos de senigco de abastecimento as instalagdes destinadas a lavagem, lubrificag&o, troca de dleo, polimento,
abastecimento de combustiveis, borracharia e congéneres.

§2° Os compartimentos destinados a lavagem de weiculos obedecerdo recuo obrigatério de 5,00 (cinco) m das divisas de im6weis com uso
residencial.

§ 3° E vedado o langamento direto de detritos de lavagem ou residuos de combustiveis nos esgotos ou na rede hidrica do Municipio, sendo
obrigatoria a instalag&o de caixa separadora, cujo projeto devera ser submetido a aprovagéo do SAEMA. (Redac&o dada pela Lei Complementar n®

4.266. de 2009)

§ 4° Os acessos e saidas ocupardo até o limite de 35% (trinta e cinco por cento) da(s) testada(s), ficando o restante fechado por canteiro
com revestimento permeawel (grama) com largura minima de 1,50 metros. (Incluido pela Lei Complementar n°® 4.266, de 2009)

Art. 60. A construgéo e instalag&o de postos revendedores de combustiveis para fins automotivos se processardo mediante fomecimento da
certiddo de diretrizes embasada no Zoneamento de Uso de Solo, com validade de 180 (cento e oitenta) dias para a apresentag&o do projeto de
construgdo a Prefeitura Municipal.

§ 1° Para obtengado da certiddo de diretrizes de uso do solo, o interessado devera instruir o requerimento com cépia do titulo de dominio do
imovel a ser utilizado.

§ 2° A construgdo devera ter inicio no prazo de 90 (noventa) dias contados a partir da data de aprovagado do projeto respectivo, sob pena de
seu cancelamento.

Art. 61. Estdo excluidos da presente Lei os postos revendedores de combustiveis automotivos e de senigos ja instalados e em
funcionamento.

Secao VII
Dos novos estabelecimentos comerciais com venda de bebidas alcodlicas para consumo imediato, fliperama, jogos eletrénicos e lan-
houses. (Redagéo dada pela Lei Complementar n° 4.266, de 2009
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Art. 62. A partir da vigéncia desta Lei, nows estabelecimentos comerciais com venda de bebidas alcodlicas para consumo imediato,
fliperama, jogos eletronicos e lan-houses, ndo poderdo ser instalados em um raio a menos de 200 metros de distancia do acesso do portdo
principal de estabelecimentos de ensino. (Redag&o dada pela Lei Complementar n® 4.266. de 2009

Paragrafo unico. Os proprietarios que ja possuem estabelecimentos compreendidos nas areas definidas no “caput’ deste artigo, ficam
impedidos de transferi-los para terceiros. (Incluido pela Lei Complementar n® 4.266, de 2009)

CAPiTQLO \Y
DAS URBANIZACOES ESPECIAIS

Secaol |
Do Loteamento Fechado

Art. 63. O loteamento fechado € permissivel nas Zonas Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral — ZMG, definidas em
legislacdo especiffica.

Paréagrafo Unico. Depois de implantado o Loteamento Fechado passa a ser Zona Exclusivamente Residencial - ZER2.

Secaolll
Da Vila

Art. 64. A\ila é permissivel nas Zonas Predominantemente Residencial - ZPR, Mista Geral - Z2MG e Exclusivamente Residencial 1 (ZER1),
definidas em legislagéo especifica. (Redac&o dada pela Lei Complementar n° 159, de 2020)

§ 1° O uso Vila fica representado por “V” e passa a integrar o Anexo |, para efeito do que dispde a presente Lei que regulamenta o uso do
solo.

§ 2° Depois de implantada, a Vila passara a obedecer aos requisitos urbanisticos da Zona Predominantemente Residencial — ZPR, vedado
qualquer uso diferente do residencial. (Redac&o dada pela Lei Complementar n® 4.081, de 2007

Secgaollll
Do Condominio Residencial Fechado

Art. 65. O condominio residencial fechado é permissivel nas Zonas Predominantemente Residencial — ZPR e Mista Geral — 2MG, definidas
em legislacdo especiffica.

Paragrafo unico. Depois de implantado o Condominio Residencial Fechado passa a ser Zona Predominantemente Residencial — ZPR.

Art. 66. Nos condominios residenciais fechados serdo admitidos os usos residenciais R-1, R4 e R-5, sempre consideradas edificacbes
isoladas, sejam de uso Unico ou combinag&o dos mesmos.

§ 1° E de 500 (quinhentos) o niimero méaximo de unidades auténomas na parte fechada do condominio residencial horizontal ou vertical.

§ 2° As construgbes do tipo R-1 deverdo obedecer as seguintes condigbes em relacdo as divisas laterais da érea de uso privativo e em
relagcdo aos afastamentos entre si:

a) edicula: podera ocupar a extensdo maxima de 3,50 (trés virgula cinqiienta) m das divisas laterais, contada da divisa de fundo, e distara o
minimo de 3,50 (trés \virgula cinqiienta) m no caso de faces ortogonais, quando desincorporada desta;

b) edificacdo principal: devera obedecer ao recuo minimo de 1,50 (um virgula cinglienta) m em relagéo as divisas laterais da area de uso
privativo; e

c) abrigo para eiculo e area de senigo: poderdo ser construidos utilizando a extensdo maxima de 9,0 (nowe) m, ndo podendo ter, sua
parede de divisa, altura média superior a 3,50 (trés virgula cinqlienta) m junto a referida divisa.

Art. 67. O projeto urbanistico de condominio residencial fechado obedecera ao seguinte pardmetro:

| - Quando utilizados os usos R4 ou R-5, o playground é obrigatério, podendo ser implantado no térreo de cada um dos edificios ou em uma
ou mais areas dentro da porgdo fechada, com metragem equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) da area total do terreno do empreendimento.

Segao IV
Das Chacaras e Sitios de Recreio

Art. 68. Nas Chacaras e Sitios de Recreio somente sera pemitido o uso habitacional de edificagdes para proprietarios ou empregados, de
um (1) e dois (2) pavimentos, inclusive o térreo, desde que a taxa de permeabilidade seja de no minimo 50% (cinglienta por cento).

Paragrafo Unico. Quando as Chacaras e Sitios de Recreio estiverem no perimetro urbano, passam a ser Zona Exclusivamente Residencial —
ZER1.

Segdo V
Do Loteamento Industrial, Comercial e de Prestagao de Servigo

Art. 69. Para loteamento industrial, comercial e de prestagéo de senigo a taxa de ocupagéo dos lotes, desde que respeitado os recuos
obrigatorios, contidos nesta Lei Complementar e nas demais normas pertinentes, sera de: (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 128, de 2019
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| —no méaximo 100 % (cem por cento) para lotes até 2.000,00 (dois mil) m? (Redac&o dada pela Lei Complementar n°® 128, de 2019

Il — no méximo 80% (oitenta por cento) para lotes com mais de 2.000,00 (dois mil) m? e até 10.000,00 (dez mil) m? (Redac&o dada pela Lei
Complementar n° 128, de 2019)

Il — no maximo 70% (setenta por cento) para lotes acima de 10.000,00 (dez mil) m? (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 128, de

2019)
. TITULO Il )
DAS DISPOSIGOES GERAIS, PENAIS, TRANSITORIAS E FINAIS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secaoll

Da Responsabilidade Técnica

Art. 70. Para efeitos desta Lei, somente profissionais habilitados e devidamente inscritos na Prefeitura poderdo assinar, como responsaweis
técnicos, quaisquer projetos, incluindo desenhos e memoriais, a serem submetidos aos setores competentes da municipalidade.

Paragrafo Unico. A responsabilidade civil, penal e administrativa pelos senigos de projeto, calculo e especificagédo cabe aos seus autores e
responsaweis técnicos e a decorrente da execugdo das obras aos profissionais que as construirem.

CAPITULO ]
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secaol |
Das Disposi¢6es Preliminares

Art. 71.  Qualquer infragdo as diretrizes para utilizagdo das diversas zonas estabelecidas no zoneamento e uso do solo implicara em
notificagdo para que o imowel se adapte as condigbes locais de uso estabelecidas por lei, com o prazo de até 60 (sessenta) dias, a juizo da
Prefeitura.

Paréagrafo tnico. Findo o prazo concedido e persistindo a infragéo, sera cobrada semanalmente uma multa igual a R$ 350,00 (trezentos e
cinqlienta reais) até que cesse a infragéo e proceder-se-a ao cancelamento da licenga de funcionamento e ao embargo do uso irregular do imowel,
sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis.

Art. 72. Se houwer infragao relativa aos bens considerados de valor arquitetonico e cultural, inseridos na Zona Especial de Presenvagéo do
Patriménio Arquiteténico e Cultural — ZEPAC (ZEPAC1, ZEPAC2 e ZEPACS3), o infrator sera intimado a repor o imdvel em seu estado original, em
prazo a ser fixado pela Administragéo Publica Municipal.

Paragrafo unico. N&o cumprida a intimac&o dentro do prazo fixado, sera cobrada multa calculada na forma do artigo anterior.
Art. 73. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei esta sujeita a penalidades.

§ 1° No caso de infragdes nos senigos ou obras, as penalidades imputadas ao proprietério serdo as seguintes:

a) notificagdo;

b) auto de infrag&o;

c) cassagao da licenga de execugdo dos senigos ou obras;

d) multas; e

€) embargos dos senigos ou obras.

§2° A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, representara ao CREA/SP - regido deste municipio, contra o profissional habilitado que,
no exercicio de suas atividades, violar dispositivo desta Lei.

Art. 74. O Auto de Infragdo sera lawado pelo fiscal ou por autoridade competente, em 3 (trés) vias, destinando-se a primeira ao autuado,
que contera:

| - Nome da pessoa fisica ou denominacgédo do estabelecimento, razdo social da entidade autuada, sendo Vélido, ainda, o nome fantasia que
a identifique;

Il - O ato ou fato constitutivo da infragdo, o local, hora e data respectivos;

Il - A disposigéo legal ou regulamentar transgredida;

IV - Indicagao do dispositivo legal ou regulamentar que comina penalidade a que fica sujeito o infrator;
V - Prazo de 15 (quinze) dias para a defesa ou impugnag&o do auto de infragéo;

VI - Nome e cargo legiveis da autoridade e sua assinatura;

VIl - A assinatura do autuado ou de seu representante legal e, em caso de recusa, a consignacdo dessa circunstancia pela autoridade
autuante e assinatura de 2 (duas) testemunhas;

VIl - Na impossibilidade de ser dado conhecimento diretamente ao interessado, este devera ser cientificado do auto de infragdo por meio de
carta registrada com AR — Aviso de Recebimento, ou por Edital publicado na imprensa local, considerando-se efetiva a notificagéo 5 (cinco) dias
apo6s a publicagéo.

Art. 75. O ndo cumprimento da obrigagéo subsistente no prazo fixado, além de sua execugao forgada, acarretara a imposi¢do de multa
diaria, arbitrada de acordo com os valores comrespondentes a classificagdo de infragdo, até o exato cumprimento da obrigagdo e sem prejuizo de
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outras penalidades previstas na legislacéo vigente.

Art. 76. Havendo interposi¢ao de recurso, o processo sera julgado pelo Secretario Municipal de Planejamento, Urbanismo e Meio Ambiente,
em primeira instancia.

Art. 77. Em caso de indeferimento de recurso, podera o infrator recorrer, em Ultima instancia, ao Chefe do Executivo, no prazo de 5 (cinco)
dias, contados a partir da data de sua ciéncia.

Art. 78. Denegados os recursos, o infrator tera o prazo de 5 (cinco) dias para o recolhimento da multa com seus acréscimos legais.

Art. 79. A aplicagdo das penalidades estabelecidas nesta Lei ndo isenta o infrator das que lhe forem aplicaweis pelos mesmos motivos e
previstas na legislagdo federal ou estadual, nem da obrigagdo de reparar os danos resultantes da situag&o.

Secaolll
Da Cassagao da Licenga de Execugao de Servigos ou Obras

Art. 80. A cassagéo do alvara de construgéo de seni¢os ou obras sera aplicada nos seguintes casos:

| - Quando for modificado projeto aprovado sem a prévia autorizagdo do 6rgdo competente, mediante apresentacdo de projeto ou plano
modificativo;

Il - Quando forem executados senigcos ou obras em desacordo com os dispositivos desta Lei.

Secaollll
Das Multas

Art. 81. As multas aplicaweis aos proprietarios seréo as seguintes:

| - Execug&o de senicos ou obras sem alvara de construgdo ou em desacordo com o projeto ou plano aprovado ou, ainda, contra qualquer
dispositivo desta Lei: R$ 700,00 (setecentos reais);

Il - Faltar com as precaugbes necessarias para a seguranga de pessoas ou propriedades ou, de qualquer foma, danificar ou acarretar
prejuizo a logradouros plblicos em razdo da execugéo de obras: R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais), além da reparag&o do dano;

IIl - N&o cumprimento de intimagdo em virtude de \istoria ou de determinagZo fixada no laudo de \istoria: R$ 1.400,00 (um mil e quatrocentos
reais).

Paragrafo unico. Nas reincidéncias, a multa sera aplicada em dobro.

Art. 82. Quando erificado que o proprietario é responsavel por alguma obra ou senigo iregular ou clandestino, sera proibido aprovar e
executar outra obra ou seni¢o no Municipio até regularizar a situag&o do antecedente.

_ Art. 83. Os valores monetarios constantes nesta Lei seréo reajustados na data de 1° de janeiro dos exercicios subsequentes pela variagéo
do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo Especial — IPCA-E, apurado pela Fundag&o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
acumulado no exercicio anterior.

Paragrafo Unico. No caso de extingdo do indice registrado no caput, serd adotado outro oficialmente aceito, mediante ato oficial do
Executivo.

Segao IV
Do Embargo

Art. 84. O embargo sera aplicado nos seguintes casos:

| - Quando estiver sendo executado qualquer senico ou obra sem prévia licenca da Prefeitura ou em desacordo com as prescrigdes desta
lei;

Il - Quando no for atendida a intimagado da Prefeitura referente ao cumprimento de dispositivos desta Lei.
§ 1° O embargo sera feito pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 2° Os senigos ou obras que forem embargados deverdo ser imediatamente paralisados, sob pena de multas diarias de 10% (dez por
cento) do valor estipulado nos incisos do artigo 81.

§ 3° Para assegurar a paralisagéo do senigo ou obra embargada, a Prefeitura podera, se for o caso, requisitar forgca policial.

§ 4° O embargo s6 sera suspenso apés cumprimento das exigéncias que o motivaram e mediante apresentagdo dos respectivos
comprovantes do pagamento das multas devidas ou apds despacho deferindo o recurso.

CAPITULONI
DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS

Art. 85. Os proprietarios de iméweis com até dois pavimentos e com construgdes concluidas sem a observancia dos parametros contidos no
quadro “B” desta Lei, deverdo efetuar a adequagéo de acordo com os parametros definidos pelo art. 86. (Redagdo dada pela Lei Complementar n°
3, de 2010)

§ 1° A comprovagdo da conclusdo da construgdo devera ser aferida pelo Senigo de Cadastro Técnico Municipal, a vista de requerimento
unto a Divis&o de Protocolo e Informagdes de Secretaria Municipal de administragéo.
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§ 2° Para a regularizagdo sera necessaria a apresentagdo de projeto de construgéo de acordo com a situagdo existente, apoés cumpridas
as exigéncias contidas no paragrafo anterior.

§ 3° Transcorrido o prazo estabelecido no “caput’ deste artigo ndo sera permitida nenhuma regularizagéo de imével sem o respeito aos
parametros urbanisticos para projetos de edificagcdes para uso “R’ definidos no Quadro “B” desta Lei.

Art. 86. Os parametros para adequacdo de projetos de edificagdes destinados ao uso “R’ ou misto “M” para imdweis definidos no artigo
anterior sdo constantes do Quadro “E”, denominado “Parametros Urbanisticos Para Adequagao de Edificagdes com Até dois Pavimentos”, que fica
fazendo parte integrante desta Lei.

§ 1° Os parametros do Quadro “E” ndo se aplicam aos imdweis originarios de loteamentos fechados implantados em conformidade com
legislag&o especifica. (Renumerado do paragrafo unico pela Lei Complementar n° 3, de 2010)

§ 2° O municipio definira prazo e local para regularizagéo de construgdes que se enquadrem neste artigo atraves de Decreto. (Redacdo
dada pela Lei Complementar n° 3, de 2010

CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 87. Em nenhum caso se dara licenga ou alvara para obras, senigos, localizag&o ou funcionamento de atividades em desacordo com as
exigéncias desta Lei, declarando-se nulos e de nenhum efeito os atos contrarios.

§ 1° Podera ser fomecido Alvara de Funcionamento para as atividades comerciais, de prestagdo de senicos e industriais exercidas em
imovel com taxa de ocupagéo superior a prevista nos Anexos | e Il deste Plano Diretor, desde que o prédio tenha sido construido e cadastrado em
data anterior a da publicag&o da presente Lei.

§ 2° Nos imbwis a que se refere o paragrafo 1° somente poderdo ser autorizados senigos e obras que, a critério do érgdo municipal
competente, sejam necessarios a seguranga e salubridade, sendo vedada a ampliagéo da area construida.

§ 3° No caso de alteragdo na razao social da empresa contemplada com Alvara de Funcionamento expedido nos termos do paragrafo
precedente, somente podera ser fomecido novo Alvara de Funcionamento apds adequagéo do prédio aos parametros da legislagdo em vigor.

Art. 88. Os termos da presente Lei ndo se aplicam aos interessados que tenham entrado com pré-anélise antes da promulgagdo desta Lei.

Art. 89. O Poder Executivo devera coordenar o processo de monitoramento e execugéo desta Lei e encaminhar a Camara Municipal o
projeto de sua revisdo sempre que necessario, a cada periodo de gestdo administrativa, preferencialmente em 5 (cinco) anos ou no maximo em 10
(dez) anos.

Paragrafo unico. A Conferéncia Municipal de Desenvoimento Urbano, nos termos de legislagéo especifica, podera sugerir propostas de
alteracdo desta Lei.

Art. 90. As despesas decorrentes da aplicacdo da presente Lei correm por conta de dotacbes proprias do orcamento \vigente,
suplementadas se necessario.

Art. 91. Ficam expressamente revogadas as seguintes Leis Municipais:
I - Lei n° 999, de 23 de agosto de 1972, que “dispde sobre a constru¢&o de prédios na Pragca Bardo de Araras”;

Il - Lei n° 1.156, de 28 de junho de 1976, que “dispde sobre construgao de edificios de quatro a quinze pavimentos na Cidade de Araras”;

Il - Lei n° 2.235, de 21 de dezembro de 1990, que “estabelece normas para instalagéo de postos revendedores de derivados de petrdleo e
alcool combustivel, para fins automotivos, e da providéncias correlatas”;

IV - Lei n°® 2.513, de 15 de abril de 1993, que “dispde sobre a regularizagdo de estabelecimentos comerciais e de prestagdo de senigos
instalados ou em instalag&o nos Nucleos Habitacionais Populares do Municipio e da providéncias correlatas”;

V -Lei n° 2.514, de 15 de abril de 1993, que “dispde sobre a instalacdo e funcionamento de nowos estabelecimentos comerciais e de
prestacéo de senigos nos Nuicleos Habitacionais Populares do Municipio e da providéncias correlatas”;

VI - Lei n® 2.576, de 15 de novembro de 1993, que “dispde sobre a concess&o de alvara de funcionamento em carater excepcional, e da
providéncias correlatas”;

VIl - Lei n°® 2.839, de 05 de dezembro de 1996, que “dispSe sobre parémetros para projetos de edificagdes classificadas na Lei n° 1.564/84,
Anexo VI, como usos residenciais “R’, e da providéncias correlatas”;

VIl - Lei n® 2.840, de 05 de dezembro de 1996, que “estabelece normas para construgdo, adequagdo de edificagdes que abriguem o uso C e
PS da Lei n° 1.564/84";

IX - Lei n° 2.891. de 14 de julho de 1997, que “dispde sobre recuos das edificagbes nos eixos viarios estruturais das areas urbanas e de
expansao urbana e da outras providéncias”;

X- Lei n°® 2.894, de 15 de julho de 1997, que “introduz paragrafos no art. 115, da Lei n° 1.564, de 3 de setembro de 1984";

X -Lei n° 2.898, de 15 de julho de 1997, que “acrescenta os §§ 3° e 4° ao art. 4° e 0s §§ 1° e 2° a0 art. 6° nalei n® 2.840, de 5 de
dezembro de 1996, e da outras providéncias”;

Xl - Naquilo que couber, a Lei n® 2.948, de 13 de marco de 1998, que “acrescenta os paragrafos 1°, 2° e 3° no art. 4°, e altera a redagéo do
paragrafo 2° do art. 6° da Lei n° 2.703/95";

Il - Lei n° 3.170, de 10 de maio de 2000, que “altera os Anexos VI e VIl da Lei n° 1.564, de 03 de setembro de 1984 e da providéncias
correlatas”;

XV - Lei n° 3.236, de 30 de outubro de 2000, que “altera a taxa de ocupagao e o coeficiente de aproveitamento maximo para edificagdes
para usos “C’ e “PS”, com 1 e 2 pavimentos, fixados no Quadro “A” do art. 6° e acrescenta o paragrafo terceiro ao mesmo artigo da Lei n° 2.840
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de 05 de dezembro de 1996”;

XV - Lei n° 3.279, de 29 de dezembro de 2000, que “revoga a Lei n° 2.891, de 14 de julho de 1.997 e introduz alteragGes no Anexo Il da Lei
Municipal n° 1.564, de 3 de setembro de 1984”;

XVI - Lei n® 3.324, de 04 de setembro de 2001, que “altera a redagdo do art. 4° e do seu § 4°, da Lei n° 2.840, de 05 de dezembro de 1996,
alterada pela Lei n® 2.898, de 15 de julho de 1997 e da outras providéncias”;

XVII - Lei Municipal n°® 3.478, de 06 de dezembro de 2002, que “autoriza o Poder Executivo a proceder a regularizagéo das edificagdes, cujos
recuos estejam em desacordo com as disposi¢des da Lei n° 3.279, de 29 de dezembro de 2000, e da providéncias correlatas”;

XVIII - Lei n° 3.661, de 17 de junho de 2004, que “acrescenta paragrafo Unico no art. 2° da Lei n° 3.279, de 29 de dezembro de 2000 e da
providéncias correlatas”;

XX-Lei n°3.752, de 28 de dezembro de 2004, que “estabelece normas para adequagdo de edificagcdes de uso residencial “R’ e uso misto
“M” em imoweis com até dois pavimentos e da providéncias correlatas”.

Art. 92. Esta Lei entrara em \igor na data de sua publicag&o, revogadas outras disposigdes em contrario.

Luiz Carlos Meneghetti
Prefeito Municipal

Bemadete Martins Fachini
Secretaria Mun. dos Negécios Juridicos

Publicada e registrada no Senigo de Comunicag¢des-Solar Benedita Nogueira da Prefeitura Municipal de Araras aos (6) dias do més de
outubro do ano de dois mil e seis.

ANEXO |
CLASSIFICAGAO DE USOS DO SOLO

1. Usos Residenciais (R)

R-1 Corresponde a uma Unica unidade habitacional por lote, isolada, de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos, inclusive o térreo, sendo permitidos
os usos C-1 e PS-1 e permissiwveis os usos C-2, PS-2, e |-1; e permissiweis especiais os usos C-3 e PS-3. (Redacdo dada pela Lei Complementar

n° 4.208, de 2008)

R-2 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, isoladas ou conjugadas, de um (01) ou dois (02) pavimentos inclusive o térmreo.
A frente minima de cada unidade habitacional sera de cinco (5,00m) metros.

R-3 Corresponde a duas (2) unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente, sendo o térreo e mais um pavimento.

R-4 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de até 4 (quatro)
pavimentos, inclusive o téreo, sendo permissivel os usos C-1 e PS-1. Subsolo destinado a estacionamento e casa de maquinas no sera
computado para aplicagéo deste limite.

R-5 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de 5 (cinco) a 10
(dez) pavimentos, inclusive o témreo, sendo permissiveis os usos C-1 e PS-1 no pavimento térreo. Subsolo destinado a estacionamento e casa de
maquinas ndo sera computado para aplicagdo deste limite.

R-6 Corresponde a varias unidades habitacionais por lote, dispostas verticalmente, formando blocos isolados ou geminados de 11 (onze) a
15 (quinze) pavimentos, inclusive o térreo, sendo pemissiweis os usos C-1 e PS-1 no pavimento témreo. Subsolo destinado a estacionamento e
casa de maquinas néo sera computado para aplicagcdo deste limite.

Obs.: Parametros para elaboragdo de projetos de edificagdes destinadas desde o uso R-1 ao R-6 estdo definidos no Quadro “B”.

R-7 Corresponde a conjuntos habitacionais de alta densidade, destinados a populagéo de baixa renda.

Nota: Os usos “C’, “PS” e “I’ s6 serdo possiweis junto com o uso “R’, se na zona em questdo estiverem previstos no Anexo Il desta lei.
2. Usos Comerciais (C)

C-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores a
unidade residencial ou no entomo. No caso de um Unico pavimento, a cada unidade C dewera corresponder frente minima de 2,50 (dois virgula
cinqlienta) m e area minima de 10,00 (dez) m?, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/seni¢os”, caso em que as especificagdes serdo
determinadas pelo 6rgéo competente.

item C1
IAcougue

IAparelhos ortopédicos

IArmarinho

IAmmazém

Banca de jomais e revistas

Bazar

Boutique

Cafeteria

Comércio de equipamentos de informatica
IComércio de ferragens

o 1 R S R S EN S DN S

Comércio de feramentas

Comércio de fitas de video
Comeércio de maquinas de informatica

ala
WIN
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14 Comércio de materiais de informética
15 Comércio de materiais eletroeletrénicos
16 IComércio de produtos alimenticios
17 Comércio varejista de produtos alimenticios
18 Confeitaria

19 Farmacia

20 Joalheria

21 Livraria

2 Loja de aparelhos ortopédicos

23 Loja de armarinho

24 Loja de artesanato

25 Loja de artigos de borracha e plasticos
26 Loja de artigos de caca e pesca

27 Loja de artigos de cama e mesa

28 Loja de artigos de couro

29 Loja de artigos de decoracédo

30 Loja de artigos de louca

31 Loja de artigos de plasticos e borrachas
32 Loja de artigos escolares

33 Loja de artigos esportivos

34 Loja de artigos infantis

35 Loja de artigos para camping

36 Loja de artigos para festas

37 Loja de artigos religiosos

38 Loja de bicicletas

39 Loja de brinquedos

40 Loja de cortinas e tapetes

41 Loja de discos

42 Loja de flores e plantas

43 Loja de material de desenho

44 Loja de material de escritdrio

45 Loja de material fotografico

46 Loja de pequenas ferragens

47 Loja de relogios

48 Loja de roupas

49 Loja de tecidos

50 Mercearia

51 Opticas

52 Padaria

53 Papelaria

54 Pecas para weiculos

55 Peixaria

56 Perfumaria

57 Quitanda

58 Relojoaria

59 Sapataria

60 Soneteria

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

C-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou \ertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de
média intensidade a unidade residencial ou no entomo. No caso de Unico pavimento, a cada unidade C devera corresponder frente minima de 4,00
(quatro) m, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/senigos”, caso em que as especificagdes serdo determinadas pelo 6rgdo competente.

item C2

1 Centro comercial

Comeércio atacadista em geral

Comeércio de balangas e equipamentos eletronicos

Comeércio de equipamentos eletrdnicos e balangas

Comércio de materiais de limpeza

Comércio de materiais de seguranga

Comeércio de materiais elétricos

Comércio de materiais elétricos e eletronicos

Ol | N|oo|lo|hr~|[WIDN

Comeércio de ragdes

-
o

Comeércio varejista de aparelhos e equipamentos elétricos

N
N

Comeércio varejista de bebidas

-
N

Eletronicos em geral similares a eletrodomésticos




13 Estacionamento de compra e venda de motos e autos
14 Loja de animais vivos

15 Loja de conveniéncia

16 Loja de departamentos

17 Loja de eletrodomésticos

18 Loja de méweis

19 Loja de revenda de pneus

20 Loja de tintas

21 Supermercado

Atividade similar sera analisada pelo érgdo municipal competente.

C-3 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou wertical, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e
descarga, sendo que devera possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

item C3
IAdubos

Centrais de abastecimento
Comércio atacadista de bebidas
Comércio atacadista de cereais
Comércio de madeira

IComércio de produtos metaldrgicos
Depésito de cereais

Equipamentos e weiculos agricolas
Hipermercado

Loja de material de construcao
Veiculos e equipamentos agricolas
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Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

C4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos
incompativeis com o Zoneamento de Uso, sendo que dewera possuir frente minima de 10,00 (dez) m

item Cc4
Comércio de aparas de papel
Comeércio de gas e oxigénio industrial
Comércio de implementos agricolas
Comércio de inseticidas

Comeércio de sucatas

Deposito de gas — GLP

Depésito de materiais de construcdo
Dep6sitos em geral

Depésito de sucatas (ferro-velho)
Posto de combustiveis
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Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
3. Usos de Prestagdo de Senvigos (PS)

PS-1 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou vertical, cujas atividades ndo causam danos, ruidos ou odores
a unidade residencial ou no entomo. No caso de um Unico pavimento, a cada unidade de PS dewera corresponder frente minima de 2,50 (dois
virgula cinqlienta) m e area minima de 10,00 (dez) m?, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/senigos”, caso em que as especificacdes
serdo determinadas pelo 6rgdo competente.

item PS-1
1 IAdministradora
2 IAgéncia de emprego
3 IAgéncia de publicidade
4 /Agéncia de turismo
5 IAgéncia de viagens
6 Alfaiataria
7 IAluguel de maquinas e equipamentos de escritorio
8 IAluguel de weiculos
9 IAuto-escola
10 Barbearia
11 Bercario
12 Biblioteca
13 Cabeleireiro
14 Caixa automatico bancario 24 horas
15 Cantina

16 Cartdrio




17 Casa de cambio

18 Casa de salgado

19 Chaweiro

20 Cinema

21 Consultério dentério

22 Consultério médico

23 Copiadora

24 Corretora de imoweis

25 Corretora de seguros

26 Costureiro

27 Eletricista

28 Encanador

29 Escritorio de calculos e projetos (inclusive escritério de construtora)
30 Escritorio de contabilidade

31 Escritorio de profissionais liberais

32 Escritorio de representagbes

33 Estacionamento particular para automoweis
34 Estofador

35 Fisioterapia

36 Fotocopias

37 Fotografo

38 Galeria de arte

39 Incorporadora

40 Laboratério de andlise

41 Lavanderia

42 Locagdo de fitas de video

43 Pastelaria

44 Plotagem

45 Prestagdo de senigos em informatica
46 Redagdo de jomais

47 Saldo de beleza

43 Sapateiro

49 Sauna

50 Senicos de serigrafia em pegas do vestuario
51 Estudio de tatuagem

52 Tinturaria

Atividade similar sera analisada pelo érgdo municipal competente.

PS-2 Corresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontal ou vertical, cujas atividades causam danos, ruidos ou odores de
média intensidade a unidade residencial ou no entomo. No caso de Unico pavimento, a cada unidade PS devera corresponder frente minima de
4,00 (quatro) m, exceto quando tratar-se de “galerias comerciais/senicos”, caso em que as especificacdes serdo determinadas pelo 6rgéo
competente.

item PS-2

1 IAcademia de ginastica

2 IAgéncia bancaria

3 IAuto-elétrica

4 Borracharia

5 Buffet/Senicos de alimentacdo

8 Casa lotérica

9 Centro recreativo

10 Cenejaria

1" Choperia

12 Comité politico

13 Conserto de bicicletas

14 Curso de informética

15 Distribuidora de jomnais e revistas

16 Ensino de informética

17 Ensino e instrugdo de idiomas

18 Estacéo de radio

19 Estacionamento de weiculos pesados
20 Fliperama/jogos eletronicos
21 Hotel
22 Instalag&o de equipamentos de som
23 Jardinagem
24 Lanchonete
25 Oficina de auto-elétrica
26 Pizzaria




27 Restaurante

28 Rotisseria

29 Sala de danga

30 Sala de musica (instrugéo)
31 Saldo de festa

32 Senicos de auto-elétrica

Senicos de conserto em bicicletas

Senicos de consertos de aparelhos em geral

Senicos de consertos e restauragdo de aparelhos eletronicos
Senicos de embalagens

37 Senicos de embelezamento de animais

38 Senicos de jardinagem

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

PS-3 Comresponde a uma ou mais unidades por lote, dispostas horizontalmente, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e
descarga, devendo possuir frente minima de 5,00 (cinco) m.

item PS-3
1 Bar
2 Bilhar
3 Boate
4 Buffet/Senicos de alimentagdo com saldo
5 Construtora e respectivos equipamentos
6 Danceteria
7 Discoteca
8 Estabelecimentos de montagem e acabamento de pecas
9 Lava-rapido
10 Lavajato
11 Montagem industrial e senicos de manutencdo
12 Oficina elétrica em geral
13 Oficina mecanica de autos
14 Posto de lavagem
15 Senicos de consertos e restauracdo em weiculos automotores
16 Senicos de lavagem e polimento de weiculos
17 Senicos de revitalizac&o de pintura em geral

Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.

PS4 Corresponde a apenas uma unidade por lote, cuja atividade gera trafego pesado, ruidos, carga e descarga e demais efeitos
incompativeis com o Zoneamento de Uso, devendo possuir frente minima de 10,00 (dez) m.

item PS4

Funilaria
Garagem de transporte coletivo

Instalagdo de antena de telefonia celular

Oficina de pintura em geral

Oficina de senicos de tomo

Oficina para caminhdo

Oficina para convers&o de motores
Senicos de solda

Senicos de usinagem

[Transportadora de passageiro e carga
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Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
4. USOS INDUSTRIAIS (I)
I-1 IndUstrias Virtualmente Sem Risco Ambiental

I-1 Industrias que ndo causam incOmodos no entomo, as quais podemos considerar, pelo uso, como similares a atividade n&o industrial.
Padrbes a serem estabelecidos, através de legislagdo especifica fomecida pela CETESB.

item -1
Brinquedos

Equipamentos de informatica e manutencdo

Fabricag&o de pecas, equipamentos e pequenas estruturas metalicas
Farmacéutica

Industria de cosméticos

Serigrafia

Serralheria
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Atividade similar sera analisada pelo 6rgdo municipal competente.
I-2 IndUstrias de Risco Ambiental Leve

I-2 Indistrias que se caracterizam por sua diversidade e que dewerdo atender os seguintes parametros: ocupagdo dos lotes, acesso,



localizagdo, trafego, senigos urbanos e niveis de ruido e vibragdo de poluigdo ambiental
legislag&o especifica fomecida pela CETESB.

. Padres estes a serem estabelecidos, atravs de

item -2
1 IAlimentos congelados
2 Balas e doces
3 Biscoitos e bolachas
4 Caixas padrdo de energia elétrica
5 Calderaria
6 Calha
7 Cola
8 Compostagem e fabricagdo de adubos
9 Concreto usinado
10 Embalagem plastica
1" Equipamento agricola
12 Equipamento de prote¢do
13 Estruturas metalicas
14 Fabricag&o de bombas para produtos quimicos
15 Fabricag&o de cabines e carrocerias para caminhdo
16 Fabricagdo de farinha de milho e fuba
17 Fabricag&o de gelatina e outros
18 Fabricag&o de pegas e acessorios para veiculos automotores
19 Fabricac&o de pegas e equipamentos para indistrias
20 Fabricag&o de pegas para bicicletas
21 Fabricag&o de perfis de aluminio para imigagdo por asperséo
22 Fabricag&o de produtos minerais ndo metalicos
23 Fabricag&o e comércio de recuperagdo de valwilas industriais
24 Fechadura, chawes, fechos e dobradigas
25 Filmes poliéster
26 Fios téxteis
27 Folhas de aluminio
28 Folhas de celofane
29 Fomos a lenha
30 Fundicdes
31 Gréfica
32 Laminacdo de metais
33 Marcenaria
34 Marmoraria
35 MetalUrgica
36 Mbwveis de madeira
37 Moweis de metal
38 Nailon
39 Panelas
40 Pecas industriais
41 Polimento de pegas
42 Polimentos em pecas fundidas
43 Polipropileno
44 Produtos quimicos
45 PVC
46 Racao
47 Reciclagem de materiais plasticos
48 Reciclagem de residuos industriais
49 Reciclagem plastica
50 Sonete
51 Tecelagem
52 Tratamento térmico em ago, témpera, cementag&o
53 Utensilios de aluminio
54 \Valwlas industriais

Atividade similar sera analisada pelo érgdo municipal competente.

I-3 Industrias de Risco Ambiental Moderado

I-3 IndUstrias especiais s6 poderdo instalar-se em Distritos ou Nicleos Industriais € ndo se enquadram nem como |2 nem como 1.
Padrbes a serem estabelecidos, através de legislagéo especifica fomecida pela CETESB.

item -3
1 IAcucar e Alcool
2 IAlimenticia (acima de 300 funcionarios)

3

Ceramica




4 Farinha de mandioca
5 Laticinios em geral
6 Sucos

Atividade similar sera analisada pelo érgdo municipal competente.

5. Usos Mistos (M)

M Quando em uma edificag&o se desenwolvem atividades relativas a dois (2) ou mais usos distintos.
6. Usos da Administrag&o e Senigos Publicos (ASP)

ASP Administragdo municipal, estadual, federal, érgdos e empresas publicas e autarquias, enquadrados dentro do quadro de Zoneamento
de Uso do Solo.

7. Usos de Saude (S)

S Qualquer tipo de atividade relacionada a Salde sera sempre permissivel.

8. Usos Religiosos, Educacionais e Esportivos (REE)

REE Corresponde a usos relativos as atividades religiosas, educacionais e esportivas.

9. Usos Para Vilas (V)

V - Conjuntos de 3 (trés) até 99 (noventa e nove) moradias, conforme legislag&o especifica.

ANEXO I
QUADRO DO ZONEAMENTO DE USO

Zena Yse Condicdes-Espeeificas
R—
R—3
c—4
=
PS—
4ZE AC PRS2
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M
REE*
Si
e Nae-Permitide
R
R—3
R—4*
c—4
c—2*
G 3**
PS—
QE I‘G PS 2*
PS—3= Exeeteboates,danceteriasediseotecas:
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ME
REEE
S*
M NaePermitide
R—
R—3
R—4
R—5*
c—
c—2*
e 3**
PS—
gE 7‘8 PS 2*
PS 3**
=
ASP:
ME
REE*
S
M Nao-Permitido
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“Obs.: (*) Uso permissivel

| |
R |
R3] |
R+ ] |
C-1
C-2
C-3
PS -1
ZEPAC 2 PS -2
PS - 3 ||[Exceto boates, danceterias e discotecas.
ASP*
M
REE*
S*
\% N&o Permitido
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
R-1
R-3
R-4
R-5*
C-1
C-2
C-3*
PS -1
PS-2
ZEPAC3 PS .3 Boates, danceterias e discotecas, somente permissivel especial junto as Marginais do Ribeirdo das Fumas e as
margens da Via Anhanguera.
-1 Pennis§i\el naAv - Dong Renata e no quadrilatero formado pela AV - Dona Renata, AV - Padre Alarico Zacharias, Rua
dos ltalianos e AV - Brasil.
[_aser ]| |
L | |
EE |
L s | |
\% N&o Permitido
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
R-1 Rgc_uo obrigatério minimo de 4,00 metros, excetuando-se os lotes irregulares, os quais obedecerdo a média de no
minimo 4,00 metros.
Terminantemente proibida somente a construgéo de “edicula”.
[ PS-1* |/Somente escritorios de profissionais liberais.
ASP*
ZER1 M
REE*
S
Vv
Obs.: (*) Uso permissivel
R-1 Apenas edificacéo isolada nos termos do Quadro "A" - Parametros Urbanisticos
EDICULAS |[1. Conceito:

Considera-se edicula um ou mais compartimentos cobertos, destinados a moradia de empregados, a atividade de lazer
e/ou a execugdo de senigos domésticos (garagem nao incluida).

1.1. Edicula Incorporada:

- Quando sua cobertura e a da edificagdo principal tiverem continuidade fisica.

1.2. Edicula Desincorporada:

||- Quando sua cobertura e a da edificag&o principal tiverem descontinuidade fisica.




“2. Area Méaxima de Construgao:

||15% da area do lote.

“3. E proibida a constru¢&o de edicula nas divisas do lote, exceto:

||3. 1. Quando tiver um Unico pavimento.

ZER2
3.2. Quando desincorporada e implantada no fundo do lote, podendo ser construida na divisa do fundo e até 3,50 m nas
divisas laterais, medidos a partir da divisa de fundo.
3.3. Quando incorporada, obedecendo a todas as restricbes da edificag&o principal, podendo, se edificada nos fundos,
ocupar o maximo de 3,50 m das divisas laterais.
4. Distancia minima entre edificag&o principal e edicula:
- 3,50 m entre faces paralelas, admitida a distancia minima de 1,50 m entre faces com alinhamento ortogonal.
’ ”5 Distancia entre edicula e divisa frontal:
- Quando edificada na frente, a edicula devera distar o minimo de 3,50 m da divisa frontal do lote.
ASP* Apenas na parte aberta.
REE* Apenas na parte aberta.
S* Apenas na parte aberta.
Obs.: (*) Uso permissivel
R-1
R-2
R-3
R-4*
R-5*
C-1
Cc-2
C-3*
ZPR PS -1
[Pz | |
| PS -3 “Exceto boate, danceteria e discoteca. |
= |
v |
e |
s | |
v ] |
Obs.: (*) Uso pemissivel e (**) Uso permissivel especial
R-1
R-3
R-4*
R-5*
R-6*
Cc-1
C-2
C-3
PS -1
PS-2
2MC PS .- 3* Boates, d‘anceterias e disqotecas, sc.)_mente’pennissivel espegial junto as Marginais dos Ribeirdes das Fumas e das
Araras e as margens da Via Anhanguiera até a Rua Paul Harris.
S*
ASP*
I-1*
| -2+ Ao longo das Marginais dos Ribeirdes das Fumnas e das Araras e ao longo das Marginais da Via Anhanguera (SP-330).
M
REE*

\

|NAO PERMITIDO




“Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial

| |
R |
R2 ] |
| |
R-4*
R-5*
R-6**
R-7*
Cc-1
C-2
C-3
C-4*
PS -1
MG PS -2
Boates, danceterias e discotecas, somente permissivel especial junto as Marginais dos Ribeirdes das Fumas e das
PS - 3* ||Araras, as margens da Via Anhanguera (SP-330), Rodovia Wilson Finardi (SP-191) e corredores comerciais / prestagéo
de senigos.
PS - 4**
g *
ASP*
-1
|-2*
M
REE*
v+
Obs.: (*) Uso permissivel e (**) Uso permissivel especial
C-2
N |
o | |
P52 | |
| PS-3 “Uso permissivel especial: bares, boates, danceterias e discotecas. |
[ Pse | |
s ] |
= |
2 -1
Uso pemissivel: 1) Entre a AV - Romano Zorzo, AV - Industrial e Rua das Rosas; 2) Entre Rodovia SP-330 e o Jardim
-2 Nova Europa; 3) Entre a Rua Aquilina Fachini e Rua dos Coroados; e 4) Entre as Chacaras de Recreio Independéncia e
o Jardim Portal do Parque.
Exceto: 1) Entre a AV - Romano Zorzo, AV - Industrial e Rua das Rosas; 2) Entre Rodovia SP-330 e o Jardim Nova
-3 Europa; 3) Entre a Rua Aquilina Fachini e Rua dos Coroados; e 4) Entre as Chacaras de Recreio Independéncia e o
Jardim Portal do Parque.
M Quando se tratar de casa de caseiro ou vigia, com no maximo 100,00 (cem) m?
REE*
\Y NAO PERMITIDO
Obs.: (*) Uso permissivel
2UPP Permitidas trilhas para caminhadas.
Cc-1* Somente: banca de jomais e revistas, artesanato e soneteria.
PS -2* ||Somente: caixa automatico bancario 24 horas, cenejaria, choperia, lanchonete e restaurante.
PS -3 [Somente bar.
ZEPP
ASP*
REE*
Obs.: (*) Uso permissivel
R-4




R-5
C-1
ZEIS C-2 Pemitido somente em lotes comerciais
C-3 Nao permitido em lotes residenciais
PS -1
PS -2 ||Permitido somente em lotes comerciais
PS - 3* ||Nao permitido em lotes residenciais
Obs.: (*) Uso permissivel
C-1* Somente: banca de jomais e revistas e lotérica.
PS - 1* ||Somente: barbearia e chaweiro.
PS -2* ||[Somente: caixa automatico bancario 24 horas, lanchonete e restaurante.
ER Terminal Rodowiario Interurbano
ASP*
Obs.: (*) Uso permissivel
ZINST Zona Instituciona] - éreas destinadas a equipgm_en?os _c_omunité_rio§ de Educagéo, Cultura, Saude, Lazer, Esporte,
Seguranga, Cemitério etc, com usos compativeis a atividade principal.
ZEU Zonas de Expans&o Urbana do Municipio destinadas ao crescimento normal do aglomerado urbano.
ZEA ang Especial do Aerédromo ge Avraras é a contida no “Pl?no Bésico da ~Zona de Pro.tegéo do Aeréd.romo~e do' Plano
Baésico de Zoneamento de Ruido do Aerédromo de Araras”, cujos usos s&o os especificados em legislag&o propria.
Redac&o dada pela Lei Complementar n° 159, de 2020

ANEXO I

(Vide Lei Complementar n® 4.081, de 2007)
(Vide Lei Complementar n® 4.191, de 2008)
(Vide Lei Complementar n® 4.266, de 2009)
(Vide Lei Complementar n°® 3, de 2010)
(Vide Lei Complementar n°® 13, de 2011)
(Vide Lei Complementar n° 45, de 2014)
(Vide Lei Complementar n° 77, de 2015)
(Vide Lei Complementar n° 114, de 2017)
(Vide Lei Complementar n® 128, de 2019)
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(Incluido pela Lei Complementar n° 159, de 2020)

, ANEXO IV
GLOSSARIO DE PALAVRAS, SIGLAS E TERMOS UTILIZADOS NESTA LEI.

ABNT: Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
Abrigo: Dependéncia coberta destinada a veiculos leves.
Aceite: Certidao na qual a Prefeitura Municipal atesta que o im6wel comercial, de prestagdo de senigo ou industrial pode ser utilizado.

Acesso: Dispositivo que permite a interligag&o para veiculos e pedestres entre: a) logradouro publico e area privativa; b) area privativa e areas
de uso comum,; e c¢) logradouro publico e areas de uso comum.

Aerddromo: Toda area destinada ao pouso, decolagem e movimentagdo de aeronaves.
Aeroporto: Todo aerédromo publico dotado de instalagbes e facilidades para embarque e desembarque de pessoas e cargas.
Alinhamento: Linha diviséria entre o lote de propriedade particular ou publica e o logradouro publico.

Altura de uma edificagdo: Diferenca de cota entre o piso do pavimento habitavel mais proximo do temeno natural e o forro do pavimento
habitavel mais alto.

Alvara: Documento utilizado para expedi¢éo de autorizagéo e licenga.
Ampliagdo: Ato de edificar, ampliando-se uma obra existente.
Apartamento: Unidade auténoma de moradia em edificagdo habitacional multifamiliar.

Area “non aedificandi”: Areas resenadas em iméwis, que ficam sujeitas & restriciio ao direito de construir por razées de interesse
urbanistico, de acordo com o interesse coletivo.

Area construida: Soma das 4reas dos pisos utilizaveis cobertos de todos os pavimentos de uma edificagéo.
Area de uso comum: Conjunto de espagos e instalagdes da edificagéo, que podem ser utilizados por todos os Usuarios.
Area live: Superficie do lote ndo ocupada pela edificagéo.

Area ocupada: Projegso, em plano horizontal, do volume edificado.
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Area dtil construida: Area privativa da unidade, excetuando-se as areas resenadas para guarda de veiculos.
ART: Anotag&o de Responsabilidade Técnica
Beiral: Prolongamento do telhado além da edificag&o, tendo dimensdo méaxima de 1,00 (um) m.

Calgadéo: Parte do logradouro publico, destinado ao pedestre e equipado de forma a impedir o estacionamento e o transito de weiculos,
tendo por propdsito oferecer condigGes adequadas a circulagéo e lazer da coletividade.

CETESB: Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental

Coeficiente de aproweitamento basico: Fator que, multiplicado pela area do lote, definirda o potencial construtivo basico daquele lote,
reconhecido pelo Poder Executivo Municipal.

Coeficiente de aproweitamento maximo: Fator que, multiplicado pela area do lote, definira o potencial construtivo maximo daquele lote,
outorgado onerosamente pelo Poder Executivo Municipal.

Coeficiente de aproweitamento: Relag&o entre a area edificada (area total de uma edificagdo, excluidos os beirais) computavel em uma gleba
ou lote e a area dessa mesma gleba ou lote.

Cool de Sac: Praga de retorno, com diametro minimo de 23,00 (vinte e trés) m.

COMPHAC - Conselho Municipal do Patriménio Histérico, Artistico e Cultural: Trata-se de um o6rgdo consultivo, fiscalizador, de
acompanhamento e assessoramento em matéria de natureza do patriménio histérico, artistico e cultural, composto por representantes do Poder
Publico e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios estabelecidos em lei.

CONDEPHAAT: Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico do Estado de S&o Paulo

Conjunto de edificagdes em condominio: Conjunto de duas ou mais edificagdes cujo regime de propriedade implica na existéncia de uma ou
mais unidades autdnomas e de areas de uso e propriedade comum, cabendo a cada unidade, como parte inseparawel, uma fragdo do terreno e
benfeitorias comuns.

Conjunto de edificagdes em gleba: Conjunto de duas ou mais edificagdes, em regime de condominio ou de propriedade indivisa, implantado
em gleba ndo previamente parcelada para fins urbanos.

Construgdo — Ato de edificar uma obra nova qualquer.
CREA/SP: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia do Estado de Sao Paulo
DEPRN: Departamento Estadual de Proteg&o dos Recursos Naturais

Edicula: Um ou mais compartimentos cobertos destinados a moradia de empregados, a atividade de lazer ou a execugdo de senicos
domésticos (abrigo ndo incluido).

Edificag&o - Obra coberta destinada a abrigar qualquer atividade humana ou qualquer instalagdo, equipamento ou material.
Estacionamento: Area coberta ou descoberta destinada & guarda de veiculos, de uso privado ou coletivo.
Faixa “non aedificandi”: Ver area “non aedificandi”.

Gabarito de altura: Altura maxima da edificagéo, medida entre o nivel do ponto médio da guia e o plano horizontal que passa pelo ponto
mais alto da mesma, no plano da fachada.

Galerias comerciais/senigos: Espagos destinados a comércio e prestagdo de senigos, caracterizados por corredor principal para acesso
aos diversos estabelecimentos.

Garagens comerciais: Edificagbes destinadas ao estacionamento e guarda de \eiculos, podendo, ainda, nelas haver lavagem, lubrificagéo e
abastecimento.

Glossario: Vocabulario desta lei, onde se explica o significado das palawas, siglas e termos utilizados.
Grupo Interdisciplinar de Analise: Grupo para Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Guia - Elemento de separagéo entre o passeio publico e o leito carogawel.

ha: Hectare (=10.000 n?)

Habitagdo multifamiliar: Uma ou mais edificagcdes que abrigam duas ou mais residéncias, tendo em comum acesso, identificagdo oficial,
ligac&o as redes de senicos urbanos e ainda, em regime de condominio, a propriedade do terreno.

Habitagcdo unifamiliar: Edificagdo para uso residencial unifamiliar, constituida de unidade independente do ponto de vista de acesso, de
identificacdo oficial, de ligag&o as redes de senig¢os urbanos e correspondendo a cada uma um terreno perfeitamente definido.

Habite-se: Certiddo na qual a Prefeitura Municipal atesta que o imoéwel residencial pode ser utilizado.
IBGE: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
INCRA: Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria

indices de controle urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o dimensionamento das edificagdes em relagdo ao terreno onde
serdo construidas e ao uso a que se destinam.

Justificativa técnica: Documento elaborado com habilidade especial, que comprova a realidade de um fato ou veracidade de uma proposigdo
técnica.

Km: Quilémetro

m: Metro



m? Metro quadrado
Marquise: Cobertura saliente de um edificio na parte extema e em relagéo ao alinhamento predial.

Mezanino: Pavimento intermediario entre dois pavimentos principais ou sobre um Unico pavimento principal. Tendo a area igual ou menor a
50% (cinquienta por cento) do pavimento principal e pé direito maximo de 2,50 m (ndo € considerado pavimento).

Obra: Realizag&o de trabalho em im6wel, desde seu inicio até sua conclusé&o, cujo resultado implique na alteracdo de seu estado fisico
anterior.

Obras-de-arte: Designagao tradicional de estruturas como bueiros, pontes, viadutos, tineis, muros de ammo etc, necessarios a construgdo
de estradas e vias publicas.

Passeio ou calgada: Parte do logradouro publico destinada ao transito de pedestres, sempre mais alta que a rua.

Patriménio Historico, Cultural e Arquitetdnico do Municipio: E o conjunto de bens imdweis existentes no Municipio e que, por sua vinculagéo
a fatos pretéritos memoraweis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental, arqueolégico, histérico, cientifico, artistico,
estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, presenar e consenar.

Pavimento de edificagdo: Conjunto de construgdes cobertas ou descobertas situadas entre os planos de dois pisos sucessivos ou entre o
ultimo piso e a cobertura, distantes entre si pelo menos na medida do pé direito minimo previsto pela legislagdo aplicawel. Conjunto de
dependéncias de uma edificagdo situado no mesmo nivel.

Pavimento térreo ou primeiro pavimento: Aquele cujo piso se situa, no maximo, a 1,50 (um virgula cinqlienta) m acima ou abaixo do nivel
médio do trecho de eixo da via, para a qual tem frente.

Pavimento: Parte da edificagdo, constituida de dependéncias situadas no mesmo nivel, a partir do ponto médio do nivel da rua. Considerar-
se-a, nesta definigdo, o térreo como primeiro pavimento.

Permeabilidade: Por¢do de terreno destinada a percolagéo das aguas pluvais para o subsolo, onde ndo ha pavmento ou estruturas
subterraneas capazes de obstrucgo.

Quadra: Parcela de solo urbano delimitada por logradouros publicos.
RC: Numero de referéncia cadastral do imével expedido pelo Cadastro Técnico da Prefeitura.

Recuos ou afastamentos: Distancias medidas entre o limite externo da proje¢&o horizontal da edificagdo e a divisa do lote. Ha recuos de
frente, de fundo e laterais. Os objetivos dos recuos consistem em garantir adequadas condi¢des de aerag&o e iluminagdo, em evitar que moradias
sejam devassadas por outras, em reduzir risco de incéndio, em assegurar espagos verdes e em propiciar um ambiente saudavel e seguro.

RG: Registro Geral - Nimero da Cédula de Identidade de pessoa fisica

SAEMA: Senico de Agua e Esgoto do Municipio de Araras

Sarjeta: Elemento de separacéo entre a guia e o leito camogawel, destinada ao escoamento de aguas senidas ou pluMais.
Senicgo: Produto da atividade humana que, sem assumir a forma de um bem material, satisfaz uma necessidade.

Sobreloja: Pavimento de pé direito reduzido, n&o inferior a 2,50 (dois virgula cinqlienta) m e situado imediatamente acima do pavmento
térreo.

Soleira: Nivel de acesso térreo de uma edificacéo que, para os efeitos desta lei, deve estar localizada em nivel situado entre 1,20 (um virgula
vinte) m acima ou abaixo do nivel do logradouro que Ihe der acesso.

Subsolo: Pavimento situado abaixo do piso térreo de uma edificagdo e de modo que o respectivo piso esteja, em relagdo ao terreno
circundante, a uma distancia maior que a metade do pé direito.

Taxa de ocupagdo: Relagdo entre a area de projegdo de uma edificagdo sobre um terreno (denominada area ocupada) e a édrea deste
terreno.

Taxa de permeabilidade: Percentual expresso pela relagdo entre a area do lote sem pavimentagdo impermeawel e sem construgdo no
subsolo e a area total do terreno.

Testada: Extenséo da divisa do lote com logradouro publico que Ihe da acesso.

Tombamento: Constitui regulagdo administrativa a que est&o sujeitos os bens integrantes do patriménio historico, cultural e paisagistico do
Municipio, cuja consenagéo e protegéo seja de interesse publico.

Uso misto: Incidéncia em um mesmo lote ou edificagdo de mais de uma categoria de uso.

Usos urbanos: Atividades como: habitago, industria, comércio, senigos e outras que ndo a exploragéo agropecuaria ou extrativista.

Quadro "A" — Pardmetros Urbanisticos - Zona ZER2
Uso Lote Minimo Edificacéo
(1) Taxa de Coeficiente Recuos Minimos (m)
Area Frente Ocupacgdo IAprowveitamento Frente Fundos Lateral
(m?) (M) X Area do Lote X Area do Lote (2) (5)
R-1 324,00 12,00 0,7 1 (3) 3,50 4) 1,50
(1) Para lotes com area igual ou maior que 600,00 (seiscentos) n, frente minima de 15,00 (quinze) m.
(2) 70% (setenta por cento) da érea frontal deveréo ser mantidos permeaweis.
(3) Recuo de 2,00 (dois) m para praca de retomo (cool de sac).
(4) Na hipotese de pavimento superior, a projecdo do mesmo obedecera recuo de fundo de 3,50 (trés virgula cinglienta) m.
(5) Recuo nas duas divisas laterais, admitido o abrigo em uma das divisas
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Quadro "B" - Pardmetros Urbanisticos Para projetos de edificacbes — Uso “R’

Ne de Pavimentos (1) 'A'rea Recuo Recuo de Recuo Taxa de Ocupagéo quﬁciente de Aproveita'-mento
c@ (e Minima do Frontal Fundo (m) | Lateral (m) | Maxima (% da area do Maximo (n° de vezes a area do
Lote (m?) Minimo (m) 2e4) 4 e(5) lote) (6), (7) e (8) lote) (6)
1e2 125 Live (3) Livre Livre 80 1,6
3e4 500 5 2 2 70 2,6
56e7 700 5 2 2 70 5
8,9¢e10 800 5 3 3 65 6,5
11a14 1.000,00 10 4 4 60 8
15 1.500,00 10 4 4 65 9,5

(1) Térreo é considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de weiculos, bem como anexos sem fins residenciais.

(3) Exceto quando a via exigir.

(4) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagéo e ventilagdo, o parémetro sera o Codigo Sanitario - Decreto Estadual
12.342/1978 ou legislagdo municipal pertinente.

(5) Recuo obrigatorio apenas de um lado.
(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo s&o considerados areas construidas para fins de taxa de ocupagao e coeficiente de

aprowveitamento maximo.

(7) No caso de construgdo para portaria, guarita, deposito, piscina ou similar, estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa
de ocupagéo.

(8) Quando existirem construg&o de uso “M” num mesmo lote, sendo no pavimento térreo, uso comercial ou prestacdo de senico, compativeis
com o zoneamento de uso e ocupacao do solo, a taxa de ocupacao do solo sera de Até 100% no térreo e no pavimento superior de até 80%.

(Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 3, de 2010)

Quadro "C" — Par@metros Urbanisticos - Para projetos de edificacdes - Usos “C’ e “PS”

Pavinl\:;ri?)s () Area Minima Regup Frontal |Recuo de Fundd Recuo Lateral | Taxa de ’Ocupa(;,éo Maxima ) Qoeﬁciente de Aprov'eitamento
e do Lote (m?) | Minimo (m) | (m)(2)e (4) (m) @) e (5 (% da dreadolote)6e7 [Maximo (n° de vezes a area do lote) §
1e2 125,00 Livre (3) Livre Live 100 2,0
3e4 500,00 5,00 2,00 2,00 70 2,6

56e7 700,00 5,00 2,00 2,00 70 5,0
8,9¢e10 800,00 5,00 3,00 3,00 65 6,5
11a14 1.000,00 10,00 4,00 4,00 60 8,0

15 1.500,00 10,00 4,00 4,00 65 9,5

)

) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de weiculos, bem como anexos sem fins comerciais e de prestagdo de senigos.
(3) Exceto quando a via exigir.

) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagdo e ventilag&o, o parametro sera o Codigo Sanitario - Decreto Estadual
12.342/1978 ou legislagdo municipal pertinente.
(5) Recuo obrigatério apenas de um lado.
(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos ndo sdo considerados areas construidas para fins de taxa de ocupagéo e coeficiente de
aprowveitamento maximo.
(7) No caso de construgdo para portaria, guarita, depésito, piscina ou similar, estes ndo serdo considerados areas construidas para fins de taxa
de ocupacéo.

Quadro "D" - Pardmetros Urbanisticos - Para projetos de edificacdes - Uso “R’ - Para as ZEIS

N° de A Recuo Lateral em| Cosficierte de
. Area Minima do Frente Recuo Frontal Taxa de Ocupagdo Maxima (%| Aproweitamento Maximo
UsgPavimentos 1 e 5 . . um dos . 5 p
Lote (m?) (3) | Minima (m)| Minimo (m) da area do lote) (6) (6) (n° de vezes a area do
2 Lados (m) (5) lote)
R-1 1e2 200,00 8,00 Livre (4) Livre 70 1,4
R4 3e4 500,00 16,00 5,00 2,00 70 2,8
R-5 5a10 800,00 20,00 5,00 3,00 70 7,0



https://www.legislacaodigital.com.br/Araras-SP/LeisComplementares/3-2010#art6

(1) Térreo € considerado pavimento.

(2) Excluidos pavimentos destinados a estacionamentos de weiculos.

(3) Para lote urbanizado executado pela EMHABA, area minima de 160,00 m?

(4) Exceto quando a via exigir.

(5) Recuo minimo exigido. Quando houver abertura para iluminagdo e ventilagdo, o pardmetro sera o Codigo Sanitario - Decreto Estadual
12.342/1978 ou legislacdo municipal pertinente.

(6) Subsolo e pavimentos para estacionamentos n&o s&o considerados areas construidas para fins de taxa de ocupag&o e coeficiente de
aprowveitamento maximo.

Quadro "E" - Pardmetros Urbanisticos "Para adequacado de imbweis com até dois pavimentos”

N° Pavimentos (1) (2)JArea Maxima do Lote (m?) Recuo Frontal Minimo | Taxa Ocupag&o Maxima (% | Coeficiente de Aproveitamento Maximo (3)
(5) (m) da area do lote) (n° de vezes a area do lote)
1e2 200,00 Livre (4) 95 1,9
1e2 250,00 Livre (4) 90 1,8
1e2 300,00 Livre (4) 85 1,7

(1) - Térreo é considerado pavimento.

)-
(2) - Excluido pavimento destinado a estacionamento de weiculos.

(3) - Subsolos e pavimentos para estacionamento ndo sdo considerados area construidas para fins de taxa de ocupag&o e coeficiente de
laproveitamento maximo.

4) - Exceto quando a via o exigir.

(
(5) - Quando se tratar de imoéweis localizados na 2 - Zona Industrial, Comercial e de Prestag&o de Senigos, fica dispensada a area maxima do
lote, sendo a méaxima taxa de ocupacéo permitida de 95 % e o Coeficiente de Aproveitamento Maximo de 1,9.

(Redac&o dada pela Lei Complementar n° 77, de 2015)

* Este texto ndo substitui a publicagao oficial.
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